OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-649/3
Bar, 11.10.2023, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana €l. 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »Zeleni pojas« (»Sl.list
CG - Opstinski propisi«, broj 25/11) i podnijetog zahtjeva Peki¢ Snezane, iz Bara,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 53, blok 4, u zahvatu
DUP-a »Zeleni pojas«. Vedi dio katastarske parcele broj 832/30 KO Susanj ulazi u
sastav predmetne urbanisticke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnic¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlas¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: IPeki¢ Snezana, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zeleni pojas« (graficki prilog »Stanje fizickih
struktura i namjene povrsina«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Porodi¢no stanovanje - malih gustina.
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ekata u prekinutom i u neprekinutom nizu, prvenstveno namjenjenih stanovanju.
Osim stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati i u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje
sluze potrebama stanovnika podruéja i koji, ni na koji na¢in, ne ometaju osnovnu
namjenu. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u stambenim objektima, po
pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji kod kojih
poseban znacaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na najvi§im
etazama objekata.

. %kviru porodi€énog stanovanja malih gustina moguca je izgradnja slobodnostojecih,
_obj

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donos$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu¢aju osnovni
urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom
ostaju nepromijenjeni.

T

Pravila parcelacije

U grafiCkom prilogu broj 13 »Plan parcelacije nivelacije i regulacije«, prikazane su
granice urbanistickih parcela.

Granice pojedinaénih urbanistikih parcela nijesu odredene koordinatama prelomnih
tacaka, vec se moraju provijeriti u trenutku realizacije planskog riesenja, zbog
mogucih odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana.
Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

,Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar. Lokacija u skladu sa ovim planskim
dokumentom moZze biti jedna urbanisticka parcela ili viSe urbanistickih parcela. Ukoliko
se lokacifa za izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrse
promjene u prostoru, odreduje na dijelu urbanisticke parcele, njena povrsina ne moze
biti manja od 300m?2.”

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«.

Gradevinska linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrSine zemlje,
definisana graficki i/ili numeri¢ki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom
plana je za sve urbanistiCke parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili
dvije, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje.
Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija
na zemlji, djelimiéno se mogu poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se
gradi objekat, uz isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Prostor unutar kojeg se moze graditi objekat definisan je gradevinskim linijama i to na
sledeéi nadin:

U odnosu na regulaciju ulice objekat se postavlja na ili unutar u grafickom prilogu
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ppkazane gradevinske linije;
| M odnosu na regulaciju kolsko-pjesackih pristupa objekat se postavlja na ili unutar u

=" grafitkom prilogu prikazane gradevinske linije;

Ukoliko je rastojanje izmedu objekata 4m ili vece, na fasadama objekta je dozvoljeno
otvaranje prozora stambenih prostorija.
Ukoliko je rastojanje izmedu objekata manje od 4m, na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno je otvaranje prozora samo pomocnih prostorija (kupatilo, hodnik...).
Minimalna udaljenost objekata od granice susjedne parcele je 2,00 metra. Udaljenost
objekata se moze smanjiti na 1m, ako objekti na naspramnim boénim fasadama ne
sadrzZe sobne otvore.
lzuzetno, objekat moZe biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
uz saglasnost vlasnika susjedne parcele. Podzemne etaZze mogu se graditi i van
zadatih gradevinskih linija, ali najvise na 80% urbanistiCke parcele.
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina predvidenih za druge
namjene.
Visinska regulacija definisana je spratno$c¢u objektata gdje je visina etaZza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:
e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice nanize, kota prizemlja moze
biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;
e za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanisticke uslove prema iznijetom pristupu
e za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.
Kota prizemlja moze biti od 0 do 1,20m od kote terena.
Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.2m (racunajuci od kote poda potkrovne
etaZze do tatke preloma krovne kosine) ako se isti gradi na gradevinskoj liniji odnosno
do 2.2m ako dolazi do povlagenja zida u odnosu na gradevinsku liniju. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova sa ili bez prepusta.
Maksimalna visina objekata je 14m, racunajuéi od najnize kote uredenog terena oko
objekta do sliemena krova.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG, br.
8/93), Zakonom o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i
48/15) | Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja, te javne povrsine koristiti samo uz prethodno
pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja proratune za objekat raditi na IX (deveti)
stepen seizmickog intenziteta po MCS skale. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
rezultatima geomehanickog elaborata, zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i

funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
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1 keytim tavanicama, bez mije$anja sistema no$enja po spratovima, sa jednostavnim
novama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih

nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja

za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i

preporukama elaborata “InZzenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmickom

mikrorejonizacijom terena za GUP Bara”.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon
o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»SI. list
CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (»Sl. list RCGg, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem detaljnog
urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne
lokacije.

Uredenije terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima. Razli¢itom
obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi spontano
koris¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru. Posebnu paznju posvetiti zastupljenosti i obradi
zelenih povrSina. Kao zelena povrsina treba da bude uredeno najmanje 20% povrsine
urbanistiCke parcele uz maksimalno o¢uvanje vitalnih stabala postoje¢eg zelenila. Kod
obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce Sirine, ravne
povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom materijala za zavrSnu
obradu. Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i sli¢no treba realizovati na
nacin da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednih parcela, odnosno
objekata. Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove vece
visine izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje
kaskada.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

« parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentne ograde.

. ka susjednim parcelama visina ograde moZze biti maksimalno 1.80m.

. visina ograde prema ulici mozZe biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.

- ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

. ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, i da se
kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢&lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
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}E?:éenih lica, odmah prijavi nalazite, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih

“dgbara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
a poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou bez
stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%.
Minimalna $irina rampe iznosi 1,3 m.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Vodovodne i kanalizacione, elektro i
tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i
standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:

e Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$sata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

» Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivac¢a strujnog opterecenja;
 Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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lovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

|7
Hidrotehnicka infrastruktura:

Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i izgradi minimum hidrotehni¢ku
infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, ukoliko ne postoji
mogucénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom planiranih
infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rjieSenje projektovati cistijernu za vodu i
vodonepropusnu septiCku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledeéim uslovima:

I.  zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi€¢na potrosnja vode
140 |/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u
skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda («SlI. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom;

Il.  Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu
koli¢ine otpadne vode ako je specificna potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno
proracunu i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili
trokomornu septicku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju
stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako

bi se onemogucilo isticanje te€nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za
odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plo€¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati
tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septicke
jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i
dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zeleni pojas«. Svaka parcela ima obezbijecen
pristup sa saobracajnice ili pristupne povrsine.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

» Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS§éenje elektronske komunikacione
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geie, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i

glambenim objektima;

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanije i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

» Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecéanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

| Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
| elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13,
56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu
posebno istiCemo Clanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama.
Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojec¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naéi na internet stranici Agenciie i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraZe i
otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (»Sl. list RCG«,
| br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrse prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Plansko podrucje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u lllb kategoriju koju
Cine tereni moguci za urbanizaciju uz znatna ogranicenja i IVc kategoriju koju &ine podrudja
nepovoljna za urbanizaciju.

Na terenima svrstanim u lllb kategoriju urbanizacija je moguca ali uz znatna ograniéenja i
vece intervencije u tlu i na terenu. Karakteri$e ih nagib od 10 do 30°, uslovno stabilni tereni
sa manjim i veéim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom
seizmicnosti od 0,14.

Podkategorija Vb obuhvata terene na padinama sa nagibom 30-40°, poluvezane stijene
sa pojavom nestabilnosti i visokim stepenom seizmickog inteziteta.

Imajuci u vidu specifi€nosti pojedinih elemenata lokacije u pogledu stabilnosti, pojave
klizanja tla pri odredenim uslovima gdje seizmi¢nost ima poseban znacaj, ili opste
nestabilnosti tla na pojedinim djelovima planskog podrué¢ja, neophodno je na svim
lokacijama izvrsiti geolosko ispitivanje tla i uraditi geomehanicki elaborat koji pouzdano
definiSe sve parametre potrebne za fundiranje objekata.

Na osnovu pojedinaénih geomehaniékih istrazivanja utvrdiée se pouzdano sastav
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//bsnovne stijene a time i seizmoloske karakteristike tla na mikrolokacijama- lokalni
seizmicki uslovi.

Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih, hidrologkih i seizmiékih uslova tia, buduéa

izgradnja i uredenje

prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko - geoloska

istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara®, kao i na naknadnim

geotehnickim istrazivanjima geolo$kih i hidrogeolo$kih svojstvava tla relevantnih za

temelienje i izgradnju stambenih objekata, saobraéajnica i objekata komunalne

infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmiéke proraéune zasnivati

na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeée ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i

aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba

koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti

odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Izradi tehnicke dokumentacije mora da prethodi detaljno geomehaniéko ispitivanje terena

i izrada odgovarajuceg elaborata.

Planirano komunalno opremanje u skladu sa planskim re$enjima dodatno bi doprinijelo

stabilizaciji terena izgradnjom atmosferske i fekalne kanalizacije i prihvatom povrinskih

voda sa saobracajnica, uredenih povrsina i krovova objekata, te po potrebi i podzemnih

voda.

Pobolj$anju stabilnosti terena u cjelini posebno bi doprinjelo preduzimanje mjera u

postupku izgradnje saobracajnica, po potrebi fundiranje ipovima u stabilnu stijenu, ili

druge mjere u skladu sa geomehanickim elaboratom.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 53, blok 4

Povrsina urbanisti¢ke parcele 417,82m?

Granice pojedinacénih urbanistikih parcela
nijesu odredene koordinatama prelomnih
taCaka, ve¢ se moraju provjeriti u trenutku

odstupanja od stvarnog stanja zbog
deformacija digitalnog plana.

realizacije planskog re$enja, zbog mogucih

Maksimalni indeks zauzetosti Povrsina osnove objekta ......... 208,91m?

Horizontalni gabariti objekata stanovanjal
malih gustina se, takode, utvrduju u svakom
pojedinagnom slu€aju na osnovu kapacitetal
lokacije i zadatih pravila, a jasno su

uslovljeni gradevinskom linijjom i
koeficijentom  zauzetosti  urbanisticke
parcele.

Za urbanisticke parcele stanovanja malih
ustina, maksimalni indeks zauzetosti je
8







,50, a za urbanisticke parcele mjeSovit
namjene stanovanja malih gustina i zelenil
0,30.

Indeks zauzetosti je kolicnik izgraden
povrSine objekta (objekata) na odredeno
parceli (lokaciji, bloku, zoni) i ukupn
povrSine parcele izrazene u istim mjerni
jedinicama.  lzgradena  povr§ina |
definisana spoljasnjim mjerama finaln
obradenih fasadnih zidova i stubova u nivo
novog — uredenog terena.

Novi objekti se mogu graditi na svim
urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama, umjesto postojec¢ih objekata ili
interpolacijama izmedu izgradenih struktura.

Maksimalni indeks izgradenosti

Planirani maksimalni indeks izgradenos
za urbanistiCke parcele za stanovanje malih
gustina i za urbanisticke parcele mjeSovit
namjene stanovanja malih gustina i zelenil
je 1,00.

Indeks izgradenosti je koliénik ukupne bruto
gradevinske povrSine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izraZzene u
istim mjernim jedinicama. Bruto gradevinska
povrsina objekta je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih
zidova. U obradun bruto gradevinske
povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni,
igraliSta (djecja, sportska), otvorene terase i
druge poplocane povrsine, krovovi ukopanih:
i poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,20
m od nulte kote objekta i koriste se za neku
od navedenih namjena. Objekti, po potrebi
mogu imati podrumske prostorije. PovrSine
podrumskih prostorija ne ulaze u bilanse,
ukoliko se ne koriste za obavljanje poslovne
djelatnosti, odnosno stanovanje.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

417,82m?
Gabariti objekata i razvijena bruto

radevinska povrsina odredena je
kumulativnom primjenom svih planskim
okumentom utvrdenih pravila (gradevinske!
linije, maksimalna visina objekta, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti).
Dozvoliene bruto gradevinske povrsine
bjekta, za svaku pojedinaénu parcelu,
dreduju se kao maksimalni parametri
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat
oZe biti i manjeg kapaciteta od datog, i]gi; se!







—

moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni gabariti objekata stanovanja malihi
ustina se utvrduju u svakom pojedinaénom
lu€aju u skladu sa kapacitetom lokacije.
aksimalna planirana spratnost objekat

je cetiri nadzemne i jedna podzemn

etaza.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen
ojas«.
Podzemna etaza je podrum. Podrum je
odzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne
mije nadvisiti kotu trotoara vise od 1.00 m.
abariti podruma definisani su
radevinskom linijom ispod zemlje, a ne
ogu prelazati preko 80% povrSine
urbanisticke parcele.
Nadzemne etaZze su suteren, prizemlije,
pratovi i potkrovlje.
Suteren je nadzemna etaZa zastupljena kod
bjekata koji su izgradeni na denivelisanom
erenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kotal
oda suterena poklapa ili odstupa od kote
erena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza Ccija je
aksimalna visina:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

za stambene prostore do 3.5 m;

za poslovne prostore do 4.5 m.
prat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
otkrovlja ili krova.
Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog kroval

oji se Kkoristi u skladu sa njenom namjenom
i funkcijom, a €ija je najniza svijetla visina na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
pratova poklapaju 120 cm. Tavan je prostor
ispod krova koji se moze koristiti samo za
odlaganje stvari.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan  javnih  povrSina, i realizuju
istovremeno sa osnovnim sadrZzajem na
parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti
na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 - 1.2 PM po 1 stambenoj
jedinici; trgovina 20-40 PM na 1000 m?
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poslovanje - 10 PM na1000 m2.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrucja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
uredenog turistickog mjesta.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovnom i
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrucja.

U projektovanju objekata je moguce koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodeci
ratuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Za  spoljnu  obradu  objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji daju
mogucnost za orginalna arhitektonska
reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivacem od crijepa, ili ravne, sa
svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada wuskladiti sa projektovanom
formom i ambijentom, imajuéi istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je

pridrzavati se Zakona o efikasnom

koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.

57/14, 03/15).

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet

racionalnim

planiranjem potroSnje, te implementacijom

mjera energetske efikasnosti u sve
egmente energetskog sistema. Obavezuju

se investitori | projektanti da teze postizanju

optimalnih odnosa izmedu arhitekture |

potrebne energije objekta kroz pazljivo

odredenje sledec¢ih komponenti:

e orjentacija i dispozicija objekta,

e oblik objekta,

o nagib krovnih povrsina,

e boje objekta,

e toplotna akumulativnost objekta,

e ekonomsku debljinu termoizolacije,

e razudenost fasadnih povrsina i td.
Predlaze se racionalnost potro$nje energije,
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o u okviru koje je osnovna mjera, pobolj$anj
toplotne izolacije prostorija, tako da se
zimskom periodu zadrZzava toplota a u
lietnjem spreCava nepotrebno zagrijavanje,
zatim odgovaraju¢a orjentacija i veli€in
otvora, i koris¢enje alternativnih, odnosno |
obnovljivih izvora energije - sunceve
energije, energije podzemne vode, tla...

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRADBIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
24
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskogdokumenta |[Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i precizirana namjena objekta. Ukoliko
kanahzagua« - Baf : . planirani objekat, u odnosu na svoju
- Saobraéjno - tehnicki uslovi ~ [pamjenu, spada u poslove iz nadleZnosti
Sekretanj-ata za komunalne poslove i  |Ministarstva ekologije, prostornog
saobracaj Opstine Bar planiranja i urbanizma (Hotel, turisticko
- List nepokretnosti i kopija katastarskog |naselje sa najmanije &etiri ili pet zvjezdica i
plana turisticke rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe o

povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CG, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i
76/21), izdavanje UTU je iz nadleznosti
citiranog Ministarstva.
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Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-649/3
Bar, 11.10.2023.godine

IZVOD IZ DUP-a »ZELENI POJAS«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »53«, BLOK 4.

Arhwabaheta Divanovié, dipl. ing.



Detaljni urbanisticki plan
"ZELENI POJAS"
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Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZELENI POJAS"

PLAN NAMJENE POVRSINA
LEGENDA

eeeo—see GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

E MJESOVITA NAMJENA ZELENILO | STANOVANJE MALIH GUSTINA

' [ 2)| ZELENE POVRSINE

—————— POTOCI

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE

RS
PRISTUPNE POVRSINE
=

PJESACKE POVRSINE

T

(=]

'@ ZONA ZASTITE REZERVOARA

|:] KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE
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TS PLANIRANA TRAFOSTANICA
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WAYAl REZERVOAR

Detaljni urbanisticki plan "Zeleni pojas”

narucilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA

datum: avgust, 2011.

odgovomi planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
planer: Branislav Rakojevié, dia

razmjera karte: 1:1000




AR
\ \

vy
\

V\BSaeyeis
. e e T
\\».‘,‘_‘p“‘g““&“\“‘\\

e
\\8\\\\\?‘: 4
R

98
she a7 7
\ Sesgw\et 7,

W\ VeeSaWas\N 7
s&g“w 5%
N

R
W \\\@.\“

W,
RS

//

N
\\\l\\\;\\‘:
R
RN

“\\\

N
N

SN

N

N

NN

N\

N\

N

N\

NN

NN

N

RN
W
NN

N\

QA

N\

R

7

LA
i
W
NN
"f’r”‘tp, &
- /,”’ 7,

]




Detaljni urbanisti¢ki plan
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TABELA 1
bilans planiranog stanja po blokovima

POVRSINA BRUTO
POVREINA | OSNOVE INDEKS | GRADEVIN. | POVRSINA | INDEKS |MAKSIMALNA -,

(m?) OBJEKATA |ZAUZETOSTH povRéNa | DVORISTA E“'}”’EN- SPRATNOST ENA
(m3) 12) {m?) (m) " =
4 nadzemne | STANOVANJE
blok 1 19876.07 | 7842.09 0.39 15684.18 | 8636.05 0.79 etate MAL GUSTINA
4 nadzemne | STANOVANJE
blok2 | 58948.41 | 25659.01 0.45 51318.02 | 2625094 | 090 otaje | MAL.GUSTINA
4 nadzemne | STANOVAN.E |
blok3 | 4297783 | 1941530 0.45 388306 | 19989.40 | 090 etafe | MALGUSTINA
4 nadzemne | STANOVANJE
blok4 | 3570050 | 15727.49 0.44 3145498 | 16270.74 0.88 elafe | MAL.GUSTINA
4 nadzemne | STANOVANIE |
blok 5 7653.11 | 3326.89 0.43 6653.78 | 332462 | 087 elafe | MAL GUSTINA
4 nadzemne | ST.MAL GUST

blok6 | 1018095 | 1085.48 0.10 217096 | 3387.40 0.21 etate | ZELENILO
saobraéajn 12762.74 SAOBRACAJ

[Koridor Zel] KORIDOR
" 7895.09 ZELJ, PRUGE |
UKUPNO | 200561.66 | 73056.26 036 |14611252| 77868.15 | 0.72
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_ -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod :

o

Za registrovanje utroSska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tanosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tafnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od letiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljufavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarag, hvatal netisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zadtitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3$ahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
prenika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za pretnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o)

Atmosferska
o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli€&kim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kidne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretid¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

2




o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluCaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ograni¢enjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaltite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukuru

o PrikljuCenje objekta na hidrotehniku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZede zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju€enja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojedih i planiranih hidrotehnigkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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gﬁ"«l’{@ oeKretarijal Za Komunaine posiove 1 emaill. sexrelarijal.kpsanar.ime
f"—éé‘gﬁ%ﬁ“ saobraéaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2%/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore”, br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi”, br.
46/186), ¢lana 12 Odluke o organizacije i naéinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22i005/23), donasi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Op$tine Bar, i to:

1.

10.
1.

12.

13.
14.

15.

Prikljuéak UP na javnu sacobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobradajnicu
predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za ucesnike u sacbracaju;
Voditi raGuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

UzduZne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaze¢im normativima,

Parking mjesta, u zavisnosti od nagina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazecim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobrac¢ajno-tehni¢ku dokumentaciju — fazu saobracaja;
Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZe¢im standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobraéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Op$tine Bar.




Obrazlozene

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za pnkljuc‘.enje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi*, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljutenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi“, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za projektovanje prikljuaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjesSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

nik lll za saobracaj,
Milan Angipjasevic

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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UPRAVA ZA KATASTAR

* I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
» BAR
Broj: 102-919-23046/2023
Datum: 27.09.2023.
KO: SUSANIJ

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1900 - PREPIS

Podaci o parcelama

: Broj Plan : Potes ili Natin koriséenja Bon. e 2 -
Broj Podbro} ,orade | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povelivamsl  Prihod
832 30 4 06/12/2019 |MRCELE Sume 3. klase 400 0.36
14 KUPOVINA

400 0.36

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1605970710062 DRESIC VELISA GORAN Svojina 11
0 PARISKE KOMUNE BR.11/18 Beograd 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 27.09.2023. 08:47:28




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

PEKIC DIURA

Zerad
Bl'!-ml:labr::}e gPra 2 Predmet Datem i vrijeme Podnesilac SadrZina
D
832/30 102-2-919-5294/1-2023( 26092023 11:26 | NOTAR MILOSEVIC, ZA |24 YKRIIZBU UGOVORA O PRODATT

KO SUSANJ LIST 1900, KAT.P. 832/30

Datum i vrijeme:

27.09.2023. 08:47:28




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1684/2023

Datum: 27.09.2023.

4

664

500
o

T
68

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:
//”‘

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstiina: SUSANJ
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcela: 832/30
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